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Pattaya Condo Report 2026

Apartamente noiin Pattaya: preturi, zone, planuri de plata si procesul de
cumparare pentru straini.

7 2,6 mil. B 2027-2030

proiecte noi analizate cel mai mic pret de intrare finalizare planificata

Actualizat: octombrie 2026 - 7 proiecte analizate xproperty.pro



X PROPERTY Pattaya Condo Report 2026

2026 pe scurt

7 2,6 mil. B 106.000-308.000 B

proiecte noi analizate cel mai mic pret de intrare pret pe m2 (medii pe proiect)

2027-2030 49 % 20-30 %

finalizare planificata cota pentru straini (proprietate la semnarea contractului - restul in
freehold) rate

CONCLUZII-CHEIE

1 Pretul pe m2diferd de pana la trei ori - de la circa 106.000 B intr-un proiect cu regim redus de inaltime
la circa 308.000 B intr-un turn la malul marii, in Wongamat.

2 Intrarea pe piata este posibila de la 2,6 mil. B - proiectele cu regim redus de inaltime costa mult mai
putin pe m2 decéat turnurile inalte.

3 Dezvoltatorii cer de regula doar 20-30 % la semnarea contractului. Restul se plateste inrate fara
dobanda si la predare.

4 Strainii pot detine un apartament in proprietate deplina (freehold), pe propriul nume - in limita cotei
de 49 % pentru straini si cu bani transferati din strainatate.

5 Factoride crestere pe termen lung: extinderea aeroportului U-Tapao si linia feroviarad de mare viteza
planificata spre Bangkok (termen-tint& 2031/32).
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Pretul pe m2 pe zone

Pattaya Condo Report 2026

Pretul mediu pe m? al proiectelor pe care le urmarim, conform listelor de preturi ale dezvoltatorilor.

[ ] Wongamat @ Jomtien @ Pratumnak @ Central Pattaya

Soondri Wongamat

soeperteensemet - ) sos0008
v oo (D 20,0008
Grandsoere e (D 189.000 8
omin-Gadre ot c. ] 177.0008
Copacapanacoraireet (D 155.000 8
Pretumer Pinalagetale . ) 112.000
LOVE ITWongamat Beach (T 106.000 8

Wongamat
@ 218.000 B/m?

Plaja linistita in nord (Naklua). Turnuri premium cu
vedere directa la mare - cele mai mari preturi pe m2.

ONCE Wongamat - Soondri Wongamat - LOVE IT Wongamat Beach

Jomtien
©166.000 B/m?

Plaja lunga sirelaxata, la sud de Pratumnak. Apreciata

de familii si de rezidentii pe termen lung.

Copacabana Coral Reef - Aquarous Jomtien

Pratumnak

©112.000 B/m?2

Deal verde intre Pattaya si Jomtien. Linistit, in mare
parte cladiri cu regim redus de inaltime, aproape de
doua plaje.

Zenith 2

xproperty.pro

Central Pattaya
©189.000 B/m?2

Centrul orasului: cumpéaraturi, restaurante, viata de

noapte si distante scurte pana oriunde.

Grand Solaire Noble
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Toate cele 7 proiecte comparate

ZONA - PLAN DE
PROIECT CLADIRE STADIU DE LA 2 B/M? FINALIZARE PLATA*
Soondri W "
Wongamat ongamat  panzare 8,96 mil.B 308.000 2030Q4  30/30/40
Craftmork Cladireinalta

ONCEWongamat ~ Wongamat . cie 8amil.B  240.000 2029Q3 30/20/50

Honour Thailand Cladireinalta

Grand Solaire Central

Noble Pattaya inconstructie 3,58 mil. B 189.000 2029Q4 30/50/20
S.L.R Development Cladireinalta

Aquarous Jomtien Jomtien inconstructie 5,66 mil.B 177.000 2027Q4  30/20/50

AssetWise Cladireinalta
Copacabana )
Jomtien ~ . .
Coral Reef inconstructie  5,3mil. B 155.000 2027Q4 25/25/50

Cladireinalta
Copacabana Group

Zenith2 Pratumnak e 3,7mil.B 112.000 202904 30/60/10
Strong Family Home Pana la 8 etaje
LOVEIT

Wongamat

Wongamat Beach Prevanzare 2,6 mil. B 106.000 2030Q4 20/301/50

Panala 8 etaje
Global Top Group

*Procentul platit la contract / in rate / la predare (cumparéatori straini). Preturi conform listelor de preturi ale dezvoltatorilor, valabile la 10/2026 - sub
rezerva modificarilor si a disponibilitatii.
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Planuri de plata si costuri curente

Tipic pentru constructiile noi: rezervati printr-un avans (de reguld 100.000-400.000 B), platiti o parte la
semnarea contractului, apoi rate fara dobanda pe durata constructiei si restul la predare.

Contract Rate
Soondri Wongamat
ONCE Wongamat
Grand Solaire Noble
Aquarous Jomtien

Copacabana Coral Reef

Zenith 2

LOVE IT Wongamat Beach

. Predare

30 %
30% 20%
30%
30% 20%
25% 25%
30%
20% 30%

COSTURI CURENTE SI COSTURI UNICE

PROIECT

Soondri Wongamat
ONCE Wongamat
Grand Solaire Noble
Aquarous Jomtien
Copacabana Coral Reef
Zenith 2

LOVE IT Wongamat Beach

TAXA DE INTRETINERE B/M2 PE LUNA

908
808
508
678
508
508

408

30%

40 %

50 %

50 %

50 %

50 %

20%

60 %

50 %

10 %

FOND DE REPARATII B/M2 (O SINGURA DATA)

7008
7008
5008
5008
5008
5008

6008

La transferul proprietatii: taxa de transfer de 2 % (adesea impartita 50/50 cu dezvoltatorul), plus fondul de
reparatii. Taxa specifica de afaceri (Specific Business Tax) si taxa de timbru sunt platite de regula de vanzator.

Exemplu: 35 m2 x 50 B = 1.750 B taxa de intretinere pe luna.

Platile se fac exclusiv catre dezvoltator - X Property nu primeste niciun ban.

Xproperty.pro
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Exemplu de randament: apartament de 30 m2ia 3,6
mil. B

Aceeasi formula ca in calculatorul de pe paginile proiectelor noastre - incercati-o cu propriile cifre.

Pret de achizitie 3.600.0008 Investitie totala

3.651.000 B

Suprafata 30 m2
Chirie pe luna 21.0008 Venit net din chirie pe an
Grad de neocupare pe an 8% 90 ) 656 B
Administrarea inchirierii (din chirie) 10% Randament brut

o,
Taxa de intretinere pe luna 1.500 B 7’ 0 /o
Taxa de transfer (jumatatea dvs. din 2 %) 36.0008

Randament net

(o)

Fond de reparatii 15.000 B 5! 2 /o

(21.000x12x 0.92 x 0.90 - 1.500 * 12) + 3.651.000 = 5,2 %

Calcul exemplificativ, fara caracter obligatoriu. Nu reprezinta consultanta de investitii.

Inchirierile pe termen scurt (sub 30 de zile) sunt restrictionate prin lege, cu exceptia cladirilor cu licenta hoteliera. Inchirierea pe
termen lung este uzuala.
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Cumpararea ca strain -6 pa

Alegeti sirezervati
Alegeti apartamentul si platiti avansul de rezervare
- dereguld 100.000-400.000 B.

Transfer din strainatate

Pentru un titlu de proprietate freehold, banii vin din
stréinatate, in valuta. Banca thailandeza emite
formularul FET pentru Land Office.

Predare si titlu de proprietate

Receptia, plata finala si transferul la Land Office
(oficiul funciar) - posibil si prin procura.

BINE DE STIUT

A,

Pattaya Condo Report 2026

Semnati contractul

Contractul de vanzare-cumparare cu
dezvoltatorul; de reguld, la semnare se platesc 20-
30 %.

Rate pe durata constructiei

Faré dobanda, conform planului de plata. Va
trimitem noutati si videoclipuri de pe santier.

Mutare sauinchiriere

Inchirierea pe termen lung este uzuala; vé punem
in legatura cu parteneri pentru administrarea
inchirierii.

Finantare: creditele bancare thailandeze pentru straini sunt limitate - majoritatea cumparatorilor platesc
integral din fonduri proprii sau folosesc planul de rate farad dobanda.

Viza: cumpérarea unui apartament nu ofera automat o viza. insa o investitie de la 10 mil. B - de ex. un apartament
pe numele dumneavoastra platit din strainatate, un depozit la termen la o banca thailandeza si/sau obligatiuni de
stat thailandeze, si combinate - va poate califica pentru o prelungire a sederii de un an, reinnoibila. Alternative:
viza de pensionar, LTR sau Thailand Privilege. Regulile se schimba - verificati la Imigrari.

De la distanta: rezervarea, contractul si platile se pot face de la distanta.

Teren si case: de reguld, strainii nu le pot detine direct - de obicei, prin leasehold (inchiriere pe termen lung).

L, el e

Xproperty.pro
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Infrastructura: ce se schimba panain 2032

Tren de mare viteza, un nou aeroport international si cel mai mare port al Thailandei: in Coridorul Economic
de Est (EEC) din jurul orasului Pattaya se investesc miliarde.

250 km/h

viteza maxima

220 km

linie de mare viteza

2026 Incep lucrérile la U-Tapao Airport City (aprilie)
2027 Se deschide faza 3 a portului Laem Chabang
2028 A doua pista la U-Tapao

2031 Noul terminal de pasageri U-Tapao (faza 1)

<60 min
Bangkok — EEC

9

statii, inclusiv Pattaya

2031/32  Tren de mare vitezd Bangkok - Pattaya - U-Tapao (termen-tinta)

PLANIFICAT - TERMEN—TINTA 2031/32
Tren de mare viteza care leaga 3 aeroporturi
250 km/h

Don Mueang - Bangkok - Suvarnabhumi - Pattaya - U-
Tapao: 220 km, aproximativ 1 ora cu trenul expres si o statie
proprie in Pattaya.

iN CONSTRUCTIE - 2027
Portul Laem Chabang - faza 3
18 mil. TEU/an

Cel mai mare port al Thailandei isi extinde capacitatea la 18
milioane de containere pe an, cu conexiune feroviara - mai
multe locuri de munca si o cerere mai mare in regiune.

TN CONSTRUCTIE
Aeroportul U-Tapao & Aviation City
15,9 mil. pasageri/an

Un proiect de 290 de miliarde de bahti, la aproximativ 40-
45 de minute de Pattaya: a doua pista panain 2028, noul
terminal in faza 1 panain 2031.

PLANIFICAT - DIN 2026
Noul oras inteligent EEC
Huai Yai

In Huai Yai, chiar la sud-est de Pattaya, este planificat un
nou oras pentru afaceri silocuire; pregatirea terenului este
programata s&inceapain 2026.

Ce inseamna pentru dumneavoastra: acces mai bun, mai multe locuri de muncé si mai multi vizitatori - factori
care sustin puternic cererea de inchirieri si valoarea proprietatilor din Pattaya.



10 intrebari inainte de cumparare

Mai este disponibil un apartament din cota Exista acordul de mediu (EIA) si autorizatia de
pentru straini (freehold)? construire?

Ce proiecte a finalizat dezvoltatorul pana acum Ce este inclus: mobilier, bucatarie, aer

- sile-apredat la timp? conditionat?

Cum sunt impartite platile - si ce se intdmpla Céat de mari sunt taxa de intretinere si fondul de
dacé predarea intarzie? reparatii?

Este permisainchirierea pe termen scurt Poate fi cesionat contractul inainte de finalizare
(licenta hotelierd) sau doar pe termen lung? - sicuce taxd?

Ce priveliste, ce etaj si ce orientare - si ce s-ar Cine administreaza inchirierea si cat costg?

putea construi alaturi?

X PROPERTY

Consultanta gratuita in limba
dumneavoastra

Trimiteti-ne bugetul si preferintele - comparam proiectele in locul
dumneavoastra si organizam vizionari sau tururi video.

DEEIRY o E ]
DE-EN-FA - +66638606289

Scrieti-ne pe WhatsApp

X Property doar intermediaza: contractul il semnati direct cu dezvoltatorul, iar toate platile merg exclusiv in contul oficial al dezvoltatorului - nu
acceptam niciodata bani. Nu cerem niciodata plati in conturi private; verificati intotdeauna datele bancare direct la dezvoltator.

Toate informatiile sunt furnizate fara garantie. Preturi si disponibilitate valabile la 10/2026, sub rezerva modificarilor din partea dezvoltatorilor. Nu
reprezintd consultanta juridica, fiscala sau de investitii

Surse: Listele de preturi si brosurile dezvoltatorilor (10/2026). EECO - High-speed rail - EECO - U-Tapao - Nation Thailand - SRT timeline - Nation Thailand
- U-Tapao - Pattaya Mail - EEC projects - Buzzin Pattaya - Huai Yai



https://wa.me/66638606289?text=Bun%C4%83%20ziua!%20Am%20citit%20Pattaya%20Condo%20Report%202026%20%C8%99i%20a%C8%99%20dori%20o%20consultare.%0A%0ARef%3A%20X-GEN-RO-REPORT-2026

