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Pattaya Condo Report 2026

Pattaya'da yeni konut projeleri: fiyatlar, bolgeler, 6deme planlari ve yabancilar
icin satin alma sureci.

7 2,6 Mn B 2027-2030

incelenen yeni proje en dusuk giris fiyati planlanan teslim

Ekim 2026 itibariyla - 7 proje incelendi xproperty.pro



X PROPERTY Pattaya Condo Report 2026

Bir bakista 2026

7

2,6 MNB 106.000-308.000 B

incelenen yeni proje en dusuk giris fiyati m? fiyati (proje ortalamalarr)

2027-2030 49 % 20-30 %

planlanan teslim tam mulkiyet (freehold) icin yabanci sozlesmede - kalani taksitle

kotasi

ONE GIKANLAR

1

m2 fiyati U¢ kata kadar degisiyor - az katli bir projede yaklasik 106.000 B'den Wongamat'taki sahil
kulesinde yaklasik 308.000 B'ye kadar.

Giris 2,6 milyon B’den basliyor - az katli projeler m2 basina yUksek kulelerden ¢ok daha uygun.

Gelistiricilerin cogu s6zlesmede yalnizca %20-30 istiyor. Kalani faizsiz taksitlerle ve teslimde ddeniyor.

Yabancilar bir daireyi kendi adlarina tam mulkiyetle alabilir - %649 yabanci kotasi dahilinde ve paranin
yurt disindan gelmesi sartiyla.

Uzun vadeli etkenler: U-Tapao havalimaninin genislemesi ve Bangkok’a planlanan hizli tren (hedef
2031/32).
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Bolgelere gore m2 fiyati
Takip ettigimiz projelerin ortalama m? fiyati - gelistiricilerin fiyat listelerine gore.

[ ] Wongamat @ Jomtien @ Pratumnak @ Central Pattaya

Wongamat - Yuksek bina 308.000 8
Wongamat - Yuksek bina 240.0008
Grand Solaire Noble
Aquarous Jomtien
Copacabana Coral Reef
Zenith 2
o (D 112.0008
LOVE IT Wongamat Beach _
Wongamat - 8 kata kadar 106.000 &
Wongamat Jomtien
©218.000 B/m? ©166.000 B/m?2
Kuzeyde sakin bir plaj (Naklua). Dogrudan deniz Pratumnak’in gineyinde uzun ve sakin bir plaj. Aileler
manzarall premium kuleler - en yuksek m2 fiyatlari. ve uzun sure kalanlar arasinda populer.
ONCE Wongamat - Soondri Wongamat - LOVE IT Wongamat Beach Copacabana Coral Reef - Aquarous Jomtien
Pratumnak Central Pattaya
©112.000 B/m?2 ©189.000 B/m?2
Pattaya ile Jomtien arasinda yesil bir tepe. Sakin, Sehir merkezi: aligveris, restoranlar, gece hayati ve her
cogunlukla az katl, iki plaja yakin. yere kisa mesafe.
Zenith 2 Grand Solaire Noble
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7 projenin karsilagtirmasi

ODEME
PROJE BOLGE - BINA DURUM BASLANGIC ORT. B/M? TESLIM PLANI*
Soondri Wongamat  Wongamat Bnsatig 8,96MnB 308.000 2030Q4 30/30/40

Craftwork YUksek bina

ONCE Wongamat Wongamat

Honour Thailand YUksek bina

ingaathalinde  8,4MnB  240.000 2029Q3 30/20/50

Grand Solaire Noble Central
Pattaya insaathalinde 3,58 MnB 189.000 2029Q4 30/50/20
S.L.R Development Yiksek bina

Aquarous Jomtien  Jomtien

) ) ) insaathalinde 5,66 MnB 177.000 2027Q4 30/20/50
AssetWise YUksek bina

Copacabana Coral Jomtien

Reef Viksek bin insaathalinde  5,3MnB 155.000 2027Q4 25/25/50
Copacabana Group

Zenith2 Pratumnak | ots 3,7MnB  112.000 2029Q4 30/60/10
Strong Family Home 8 kata kadar

LOVE IT Wongamat W t

Beach ongama On satis 2,6MnB  106.000 2030Q4 20/30/50

8 kata kadar
Global Top Group

*Sozlesme / taksitler / teslim payi (yabanci alicilar). Fiyatlar gelistirici fiyat listelerine gore, Ekim 2026 - degisiklik ve stok durumu saklidir.
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Odeme planlari ve giderler

Yeni projelerde tipik: rezervasyon kaporasi (genellikle 100.000-400.000 B), s6zlesmede bir pay, insaat
suresince faizsiz taksitler ve kalani teslimde.

Sozlesme Taksiter @ Teslim
Soondri Wongamat 30%
ONCE Wongamat 30%
Grand Solaire Noble 30%
Aquarous Jomtien 30%
Copacabana Coral Reef 25%
Zenith 2 30%
LOVE IT Wongamat Beach 20%

AYLIK VE TEK SEFERLIK GIDERLER

PROJE

Soondri Wongamat
ONCE Wongamat
Grand Solaire Noble
Aquarous Jomtien
Copacabana Coral Reef
Zenith 2

LOVE IT Wongamat Beach

20%

20%

25%

30%

AIDAT B/M2 AYLIK

908
808
508
678
508
508

408

30%

40 %

50 %

50 % 20%

50 %

50 %

60 % 10 %

50 %

YEDEK FON B/M2 (TEK SEFER)

7008
7008
500 B
5008
500 B
500 B

6008

Tapu devrinde: %2 devir harci (cogu zaman gelistiriciyle 50/50 paylasilir) ve yedek fon. Ozel isletme vergisi ve damga

vergisini genellikle satici oder.

Ornek: 35 m2 x50 B = aylik 1.750 B aidat.

Odemeler yalnizca gelistiriciye yapilir - X Property higbir para kabul etmez.

Xproperty.pro
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Getiri 6rnegi: 3,6 milyon B’ye 30 m2 daire

Proje sayfalarimizdaki hesaplayiciyla ayni formdl - kendi rakamlarinizla deneyin.

Satin alma fiyati 3.600.0008 Toplam yatirim
BUyUklUk 30 m?2 ’ '
Aylik kira 21.0008 Yillik net kira geliri
Yillik bos kalma 8% 90656 B
Kiralama yonetimi (kiranin) 10% e

O,
Aylik aidat 1.500 B 7’ 0 /o

) ot

Devir harci (%2'nin sizin yariniz) 36.0008 Net getlr

(o)
Yedek fon 15.000 B 5,2 /o

(21.000x12x 0.92 x 0.90 - 1.500 * 12) + 3.651.000 = 5,2 %

Baglayici olmayan 6rnek hesaplama, yatinnm tavsiyesi degildir.

Binanin otel lisansi yoksa 30 guinden kisa kiralamalar yasal olarak kisitlidir. Uzun donem kiralama yaygindir.
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Pattaya Condo Report 2026

Yabanci olarak satin alma - 6 adim

a Segin verezerve edin

Daireyi se¢in ve kaporayi 6deyin - genellikle
100.000-400.000 .

° Yurt digindan transfer

Tam mulkiyet i¢in para yabanci para birimiyle yurt
disindan gelmelidir. Tay bankasi tapu dairesii¢in
FET formunu dUzenler.

° Teslim ve tapu

Kontrol, son 6deme ve Land Office’te devir -
vekaletle de mumkun.

BILMEKTE FAYDA VAR

Sozlesmeyi imzalayin
Gelistiriciyle satis sdzlesmesi; genellikle %20-30
imzada 6denir.

insaat siresince taksit

Odeme planina gére faizsiz. Size insaat
guncellemeleri ve videolar gondeririz.

Tasinin veya kiraya verin

Uzun donem kiralama yaygindir; sizi kiralama
yonetimi ortaklariyla bulusturuyoruz.

Finansman: Tay bankalarinin yabancilara kredisi sinirlidir - alicilarin gogu nakit 6der veya faizsiz taksit planini

kullanir.

Vize: Daire almak otomatik olarak vize saglamaz. Ancak 10 milyon B'den baslayan bir yatirim - 6r. yurt disindan
6denen, kendi adiniza bir kondo, Tayland bankasinda vadeli mevduat ve/veya Tayland devlet tahvilleri, birlikte de
olabilir - bir yillik, yenilenebilir oturma uzatmasina hak kazandirabilir. Alternatifier: emeklilik, LTR veya Thailand
Privilege. Kurallar degisir - Tayland Gégcmenlik idaresi'ne danisin.

Uzaktan: rezervasyon, s6zlesme ve 6demeler uzaktan yapilabilir.

Arsa ve evler: yabancilar genellikle dogrudan sahip olamaz - gogunlukla uzun sureli kiralama (leasehold) ile.

Xproperty.pro
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Altyapi: 2032’ye kadar neler degisiyor

Hizli tren, yeni bir uluslararasi havalimani ve Tayland’in en buyUk limani: Pattaya ¢evresindeki Dogu
Ekonomik Koridoru'na (EEC) milyarlarca yatirim yapiliyor.

220 km 250 km/h <60 dk 9

hizli tren hatti azami hiz Bangkok — EEC istasyon, Pattaya dahil

2026 U-Tapao Airport City'de insaat basliyor (Nisan)
2027 Laem Chabang Limani 3. asamasi agliliyor
2028 U-Tapao'da ikinci pist

2031 Yeni U-Tapao yolcu terminali (1. asama)

2031/32  Hizli tren Bangkok - Pattaya - U-Tapao (hedef)

PLANLANAN - HEDEF 2031/32 iINSAAT HALINDE

3 havalimanini birbirine baglayan hizli tren U-Tapao Havalimani & Havacilik Sehri

250 km/h Yilda 15,9 M yolcu

Don Mueang - Bangkok - Suvarnabhumi - Pattaya - U- 290 milyar baht’lik bir proje, Pattaya'ya yaklasik 40-45
Tapao: 220 km, ekspresle yaklasik 1 saat, Pattaya'da kendi dakika: 2028’ kadar ikinci pist, 2031e kadar 1. asamada yeni
istasyonuile. terminal.

iNSAAT HALINDE - 2027 PLANLANAN - 2026°’DAN iTiBAREN

Laem Chabang Limani - 3. asama Yeni EEC akilli sehri

Yilda18 M TEU Huai Yai

Tayland’in en buytk limani, demiryolu baglantisiyla Pattaya'nin hemen guneydogusunda, Huai Yai'de is ve
kapasitesini yilda 18 milyon konteynere ¢ikariyor - bélgede yasam i¢in yeni bir sehir planlaniyor; arazi hazirhiginin
daha fazla is ve talep. 2026'da baslamasi 6ngoralUyor.

Sizin ig¢in anlami: daha iyi ulasim, daha fazla is ve daha fazla ziyaretci - Pattaya'da kira talebi ve mulk deg@erleri
icin guglU itici gugler.



Satin almadan once 10 soru

Yabanci kotasindan (freehold) hala daire var mi?

Geligtirici daha 6nce neler inga etti - zamaninda
teslim etti mi?

Odeme nasil boluntyor - teslim gecikirse ne
olur?

Kisa donem kiralamaya izin var mi (otel lisans)
yoksa sadece uzun donem mi?

Manzara, kat ve cephe nasil - yanina ne insa
edilebilir?

X PROPERTY

Cevre onayi (EIA) ve yapi ruhsati alindi mi?

Neler dahil: mobilya, mutfak, klima?
Aidat ve yedek fon ne kadar?
S6zlesme teslimden 6nce devredilebilir mi -

hangi Ucretle?

Kiralamayi kim yénetiyor ve maliyeti ne?

Kendi dilinizde Ucretsiz danigsmanlik

Butgenizi ve isteklerinizi gdnderin - projeleri sizin igin karsilagtiralim,

geziveya video tur ayarlayalim.

== Danial Mesbahi

-

4 DE-EN-FA-+66638606289

WhatsApp’tan yazin

X Property yalnizca aracilik yapar: sézlesmeyi dogrudan gelistiriciyle imzalarsiniz ve tim 6demeler yalnizca gelistiricinin resmi hesabina yapilir -
biz asla para kabul etmeyiz. Kisisel hesaplara asla 6deme istemeyiz; banka bilgilerini her zaman dogrudan gelistiriciyle teyit edin.
Tam bilgiler garanti verilmeksizin sunulmustur. Fiyatlar ve stok durumu Ekim 2026 itibariyladir, gelistiriciler degistirebilir. Hukuki, vergisel veya yatirim

tavsiyesi degildir

Kaynaklar: Gelistirici fiyat listeleri ve brosurleri (Ekim 2026). EECO - High-speed rail - EECO - U-Tapao - Nation Thailand - SRT timeline - Nation Thailand -

U-Tapao - Pattaya Mail - EEC projects - Buzzin Pattaya - Huai Yai
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